Protokét nr 3
posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”

w dniu 26 marca 2026 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” odbyto sie w siedzibie Spétdzielni
przy ul. Zgrupowania Zmija 7 w Warszawie.

Przebieg posiedzenia byt nagrywany.

Obecni cztonkowie RN: Dorota Cedronska, Paulina Marcinkiewicz, Dariusz Krze$niak, Janusz Wojtal.
Nieobecni cztonkowie RN: Anna Wiench, Marek Murawski, Krzysztof Sadkowski, Krzysztof Wisniewski.
Obecni zaproszeni cztonkowie Zarzadu Spétdzielni: Teresa Kaminska i Jerzy Brzozowski

Lista obecnosci stanowi zat. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie obrad.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D” otworzyt przewodniczacy RN
p. Dariusz Krzes$niak, ktory powitat obecnych, a nastepnie poinformowat, ze zebranie Rady zostato
zwotane prawidtowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach objetych porzgdkiem obrad.

Cztonkowie Rady Nadzorczej nie zgtosili zastrzezen do prawidtowosci zwotania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.
Proponowany porzgdek obrad stanowi zat. nr 2 do oryginatu protokotu.

Rada Nadzorcza jednogtosnie: 4 gtosy ,,za” przyjeta nastepujacy porzadek obrad posiedzenia.

1. Otwarcie obrad.

Przyjecie porzadku obrad.

Przyjecie protokotu nr 2 posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 25 lutego 2026 r.
Informacje przewodniczacego Rady Nadzorczej.

A

Informacje przewodniczacych komisji Rady Nadzorczej.

5.1. Omdwienie mozliwosci tadowania samochodoéw elektrycznych w garazach podziemnych lub
na terenie Spétdzielni.

6. Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spétdzielni, w tym przedstawienie sposobu
rozwigzania problemu btednego rozliczenia ciepta za 2025 rok.

7. Informacja Zastepcy Prezesa nt. prowadzonych prac remontowych, w tym przedstawienie sposobu
rozwigzania problemu spadajgcych elementéw balkonow.

8. Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie zmiany Regulaminu rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania i cieptej wody w Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,D”.

9. Omodwienie spraw zebranych w e-Tablicy Rady Nadzorczej.

10. Sprawy wniesione.

11. Whnioski w sprawie porzgdku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

12. Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

13. Zakonczenie obrad.



Ad 3.
Przyjecie protokotu nr 2 posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 25 lutego 2026 r.

Rada Nadzorcza jednogtodnie: 4 gtosy ,za” przyjeta bez uwag protokét nr 2 posiedzenia w dniu
25 lutego 2026 r.

Ad 4.
Informacje przewodniczacego Rady Nadzorczej.
Pan Dariusz Krze$niak przedstawit nastepujgce informacje:

1. Sprawa dot. spotkania z architektkg — remont balkonéw. Zapytat, czy spotkanie sie odbyto,
poniewaz nie zostat o nim powiadomiony. Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze spotkanie sie
odbyto, ale wg jego wiedzy Przewodniczacy nie mégt w nim uczestniczy¢ i dlatego nie zostat
powiadomiony. Pan Dariusz Krzesniak poprosit, aby w sytuacjach, kiedy wyrazi potrzebe
uczestniczenia w jakims$ spotkaniu bezwzglednie powiadamiac go o terminach tych spotkan.

2. Sprawa dot. uzupetnienia planu gospodarczo-finansowego Spoétdzielni na rok 2026. Rada
Nadzorcza przed posiedzeniem otrzymata wyjasnienia Zarzadu dot. stanu zasobdéw na 31 grudnia
2025 r. tj. ogdtem powierzchnia uzytkowa 24 572,7 m?, w tym lokale spétdzielcze 18 844,97 m?,
lokale przewtaszczone 5727,7 3m?; garaze spofdzielcze 2945,3 m?, garaze przewtaszczone
718,10 m?; grunt ogdtem 3195,3 ha, w tym spétdzielczy 2 693,31 ha, grunty przewtaszczone
501,99 ha, ale byta prosba, aby o te informacje uzupetni¢ przyjety przez Rade zatgcznik do uchwaty
w sprawie uchwalenia planu g-f i przekaza¢ kompletny dokument Radzie Nadzorcze;j.

3. Sprawa dot. przekazania Radzie Nadzorczej stanowiska inspektora nadzoru w sprawie kosztorysu
— remont stropéw garazy pod tarasami. Rada do chwili obecnej nie otrzymata dokumentu.
Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze inspektor nadzoru poprosit o szczegétowy kosztorys,
kosztorysant przygotowuje materiat — temat jest w trakcie realizacji.

4. Sprawa dot. pisma cztonkini Spétdzielni w sprawie rozliczenia ciepta. Pan Dariusz Krzesniak
poinformowat, ze bedgc w kontakcie z p. Prezes usitowat przygotowaé odpowiedz na wystgpienie
cztonkini Spotdzielni i zajeto mu to 30 dni, poniewaz w tzw. miedzyczasie pojawiaty sie
nieprecyzyjnosci i niejasnosci zwigzane z zapisami obowigzujgcego regulaminu, a takze kwestie
interpretacyjne i systemowe — z otrzymywanych ze Spétdzielni informacji wynikato, ze istniejgcy
w Spotdzielni system rozliczania ciepta inaczej interpretuje dane niz zapisy obowigzujgcego
regulaminu. Stwierdzit, ze wg wyliczen przekazanych przez p. Prezes, réznice w wyliczeniach, ktore
moggq sie pojawi¢ sg niewielkie (Zarzqd bedzie je doktadnie sprawdzat), a wiec mégt skorzystac
z tych wyliczen i przygotowac odpowiedz na pismo. Rada Nadzorcza odpowiedziata na wystgpienie
w ustawowym trzydziestodniowym terminie. Dodatkowo wystgpienie to pozwolito na bardziej
szczegbdtowe sprawdzenie uzywanego w Spoétdzielni algorytmu rozliczania ciepta.

Ad 5/Ad 5.1.

Informacje przewodniczacych komisji Rady Nadzorczej. Omodwienie mozliwosci tadowania
samochoddw elektrycznych w garazach podziemnych lub na terenie Spétdzielni.

W zwigzku z nieobecnoscia na posiedzeniu przewodniczagcego komisji rewizyjnej, a takze
przewodniczgcego komisji technicznej pkt 5 porzgdku obrad nie byt rozpatrywany.

Ad 6.

Informacja Prezesa Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spétdzielni, w tym przedstawienie sposobu
rozwigzania problemu btednego rozliczenia ciepta za 2025 rok.

Pani Teresa Kaminska przedstawita nastepujgce informacje:

Protokét nr 3 posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D” w dniu 26 marca 2026 r.



W sprawie dot. sposobu rozwigzania problemu bfednego rozliczenia ciepta, wina jest po stronie
Spétdzielni, poniewaz informatyk obstugujgcy system przyjat do bezposrednich rozliczen
z mieszkaricami Srednig z catej Spoétdzielni, a powinien wybra¢ opisany w regulaminie przedziat
mowigcy o tym, ze odrzucane sg wszystkie skrajne odczyty, badane sg wartosci w tym Konkretnym
przedziale i z tego przedziatu wyliczana jest srednia. Informacja przekazana przez Spétdzielnie byta
nieprecyzyjna. Skutki finansowe tego dziatania s niewielkie, poniewaz s$rednia z wyliczenia
informatyka wynosi 0,11, a powinna by¢ 0,12. Oznacza to, ze w skali roku 26 GJ zostato rozliczone
nieprawidtowo i dot. kwoty ok. 3 000 zt do podziatu na wszystkich mieszkaicéow (kwota podzielona
przez 24 572,7 m? powierzchni uzytkowej). Zaistniata sytuacja pokazata, ze konieczne jest
doprowadzenie do zgodnosci pomiedzy regulaminem i systemem, a tym samym konieczne sg zmiany
w obowigzujgcym regulaminie rozliczania ciepta, poniewaz dwie rézne osoby poproszone o zajecie sie
sprawg rozliczenia podeszty do tematu w identyczny sposdb, jak zrobit to informatyk. Pan Dariusz
Krzedniak zwrdcit uwage, ze gtdwnym btedem w obowigzujgcym regulaminie jest brak precyzyjnych
zapiséw definicyjnych i jako przyktad podat wystepowanie dwukrotnego pojecia ,$redniej” w dwdch
réznych definicjach.

Ad 7.

Informacja Zastepcy Prezesa nt. prowadzonych prac remontowych, w tym przedstawienie sposobu
rozwigzania problemu spadajacych elementéw balkondéw.

Pan Jerzy Brzozowski poinformowat, ze w zakresie prowadzonych prac eksploatacyjnych zostaty
zlokalizowane i usuniete przecieki w dwdch lokalach dot. instalacji cieptej i zimnej wody. Odbyt sie
przeglad instalacji do podlewania, naprawiono jeden z elementéw polewaczek. Wymieniono zawory
termostatyczne w dwdch lokalach i wymieniono dwa podpionowe zawory regulacyjne cieptej wody
w garazach. W pierwszym zespole garazowym w pionie pierwszej klatki miata miejsce awaria zimnej
wody — dokonano naprawy. W zwigzku ze zblizajgcym sie okresem wiosennym w Spoétdzielni pojawita
sie Straz Miejska. Dodatkowo przygotowywany jest plac zabaw, zostaty przemalowane tawki i lezaki.
W zakresie spraw remontowych dokonano przeglagdu wejs¢ do klatek schodowych i stwierdzono, ze
w kilku miejscach zaistniata konieczno$é wymiany ptytek.

Odnoszac sie do sposobu rozwigzania problemu spadajgcych elementow balkonéw p. Brzozowski
poinformowat, ze odbyto sie spotkanie z architektka, na ktérym Zarzad zaproponowat, aby przy okazji
remontu balkonéw nie uzywaé ptyt, takich jak uzyto przy remoncie taraséw, ale zastosowac deski
kompozytowe, ktore bytyby ktadzione na legarach. W ocenie Spoétdzielni jest to najlepsza metoda,
ktdrg mozna bytoby zastosowac. Spétdzielnia poprosita, aby architektka zastanowita sie nad wymiang
balustrad ze stali nierdzewnej, poniewaz elementy wchodzgce w balkony beda ciezkie do uszczelnienia.

Pan Dariusz Krzedniak poprosit o informacje nt. sposobu zabezpieczenia spadajacych elementéw
balkondéw, zapytat, jakie sg pomysty, jakie rozwigzania i czy jako uzytkownik tarasu moze czué sie na
nim bezpiecznie? Poprosit, aby radca prawny przygotowat opinie, jaka wystepuje odpowiedzialnos¢
karna cztonkdw Zarzadu i cztonkéw Rady Nadzorczej, ktdrzy majg wiedze o istniejgcej sytuacji,
w sytuacji, w ktorej zostanie udowodnione zaniechanie zabezpieczen grozacych utratg zdrowia lub
Smiercig. Po uzyskaniu takiej opinii Rada Nadzorcza bedzie mogta ,,pochyli¢ sie” nad tematem z petng
Swiadomoscig odpowiedzialnosci karnej wszystkich cztonkéw Rady odpowiedzialnych za kontrole
dziatania Zarzadu. Jezeli przez trzy lata Radzie Nadzorczej nie udato sie doprowadzi¢ do tego, aby
Zarzad powaznie podszedt do problemu, to cztonkowie Rady muszg mie¢ swiadomosé, ze jest to
odpowiedzialno$¢ karna. Pani Teresa Kaminska stwierdzita, ze odbyt sie przeglad balkonéw -
Spotdzielnia wynajeta podnosnik. Wszystkie luzne elementy zostaty zabezpieczone i zdjete i na ten
moment nie istnieje zagrozenie, ale co bedzie dziato sie w przysztosci, tego nikt nie jest w stanie
przewidzie¢. Pan Dariusz KrzeSniak stwierdzit, ze do tego tematu nie mozina wracaé¢ podczas
comiesiecznych posiedzen Rady. Na ten moment dokonano koniecznego zabezpieczenia, ale oczekuje,
ze Zarzad bedzie miat sSwiadomosé, ze w jego dziataniach jest zdrowie i Zycie spétdzielcow,
w szczegdlnosci oséb posiadajacych tarasy. Zarzgd musi doprowadzi¢ do sytuacji, ze podjete w tej
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chwili dziatania sg wystarczajace do tego, zeby z duzym prawdopodobiefistwem powiedzieé, ze nic nie
powinno samoistnie spada¢ z goéry, ale musi tez mie¢ $wiadomosé, ze sprawa powinna zostac
rozwigzana i w odpowiedni sposdb wykorzysta czas do przysztego sezonu zimowego.

Ad 8.

Dyskusja i podjecie uchwaty w sprawie zmiany Regulaminu rozliczania kosztéw centralnego
ogrzewania i cieptej wody w Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”.

Pan Dariusz Krzesniak zgtosit nastepujgce poprawki do przedstawionego materiatu:

1. W Rozdz. Il B. ,rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania z indywidualnymi uzytkownikami
lokali” pkt 3 potaczy¢ z pkt. 5. Po zmianie zapis otrzyma brzmienie: ,,0 terminach odczytu
Spétdzielnia powiadamia mieszkancéw poprzez ogtoszenia wywieszone w budynkach, na co
najmniej 7 dni przed terminami odczytéw. Dopuszczalne jest przekazywanie stanu licznika w
formie elektronicznej lub poprzez przekazanie zdjecia urzadzenia z widocznym odczytem. Podczas
dokonywania odczytu licznika przez pracownika Administracji wymagana jest obecnosé w lokalu
gtéwnego lokatora lub innej osoby petnoletniej, ktéra swoim podpisem potwierdzi prawidtowos¢
wykonania odczytu. Brak podpisu powoduje rozliczenie ryczattowe opisane w pkt. 5.”.

Identyczna zasada powinna zosta¢ wprowadzona w Rozdz. Ill pkt. B. ,rozliczanie kosztéw cieptej
wody z indywidualnymi uzytkownikami lokali”.

2. W Rozdz. Il i w Rozdz. lll. w pkt. 6 nalezy dopisac, ze koszty centralnego ogrzewania i koszty
podgrzania wody sktadajg sie z kosztdw zmiennych, kosztéw cyrkulacji i kosztow statych.

3. Nalezy doprecyzowac zapisy dot. Sredniego zuzycia energii cieplnej.
4. W Rozdz. Il pkt. 10 nalezy wykresli¢ zapis; ,,0, ktorym mowa w pkt. 3”.

Zarzad powinien przygotowad algorytm wyliczania zuzycia cierpta, ktory bedzie umieszczony w tresci
regulaminu, albo bedzie stanowit zatgcznik do regulaminu i bedzie elementem przekazywanym do
informatyka.

W zwigzku ze stwierdzeniem p. Teresy Kaminskiej, ze nie podejmuje sie zrobienia takiego algorytmu,
p. Janusz Wojtal poinformowat, ze przygotuje algorytm. Dodat takze, ze chciatby doprowadzi¢ do
sytuacji, w ktorej bedzie stworzone takie narzedzie, ze kazdy mieszkaniec bedzie mdgt sprawdzi¢
rachunkowo, czy jego wyliczenie jest zgodne z wyliczeniem przekazywanym przez Spétdzielnie.
Pan Dariusz Krzesniak poprosit o zamieszczenie tej sprawy w e-Tablicy, z dopisaniem, ze osobg
prowadzaca jest p. Janusz Woijtal.

Pan Janusz Wojtal zapytat, dlaczego w przygotowanym projekcie zmian regulaminu zabrakfo
powotania sie na Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z 2000 roku —w poprzednich regulaminach byta
taka podstawa prawna? Pani Teresa Kaminiska wyjasnita, ze ten przepis juz nie obowigzuje, jest nowe
rozporzadzenie z roku 2021. Nastepnie p. J. Wojtal poprosit o wyjasniania dot. zapiséw w Rozdz. Il —
koszty podgrzania cieptej wody w czesci dot. wyliczenia kosztow cyrkulacji. Pani T. Kaminska wyjasnita,
ze przelicznik 0,33 GJ/m* méwi o tym, jaka ilo$¢ GJ jest potrzebna do ogrzania 1 m* wody. Spétdzielnia
ptaci za GJ, liczniki mieszkaricow wskazujg zuzycie w m® i w zwigzku z tym stosuje sie przelicznik.

Pan Dariusz Krzesniak poinformowat, ze uchwata w sprawie zmiany regulaminu rozliczania kosztéw
centralnego ogrzewania i cieptej wody nie bedzie podejmowana. Poprosit Zarzad o wprowadzenie
zmian do projektu regulaminu i przed posiedzeniem Rady Nadzorczej przestanie do komisji technicznej.

Ad 9.
Omaodwienie spraw zebranych w e-Tablicy Rady Nadzorczej.

Pan Dariusz Krzesniak poinformowat, ze ten punkt bedzie szczegétowo omawiany na kwietniowym
posiedzeniu Rady Nadzorcze;j.
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Ad 10.
Sprawy whniesione.

Spraw whniesionych nie byto.

Ad 11.
Whioski w sprawie porzadku obrad nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Ustalono, ze przedmiotem obrad nastepnego posiedzenia bedg sprawy wynikajgce z biezacej
dziatalnosci Spoétdzielni.

Ad 12.
Ustalenie terminu nastepnego posiedzenia plenarnego RN.

Termin nastepnego posiedzenia ustalono na 23 kwietnia 2026 r. godz. 17.30.

Ad 13.
Zakonczenie obrad.

Pan Dariusz Krze$niak poinformowat, ze porzadek obrad posiedzenia zostat wyczerpany, podziekowat
wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu, a nastepnie zakonczyt obrady w dniu
26 marca 2026 r.

Po zakonczeniu posiedzenia cztonkowie Rady Nadzorczej postanowili odby¢ spacer po osiedlu
i obejrze¢ nowa latarnie.

Na tym protokdt zakonczono.

Protokdt sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Anna Wiench Dariusz Krzesniak

Zataczniki do oryginatu protokotu 2 szt.:

1. Lista obecnosci.

2. Proponowany porzadek obrad.
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